B.O.P. DE 7 DE MARZO DE 1998, NUMERO 55
CODIGO DE PLANEAMIENTO 111400

EDICTO

EXPTE. 79/97. REDOVAN. Plan Parcial del Sector B-5, promovido por el Ayuntamiento
(950821).

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesién celebrada el dia 21 de Abril de 1997, adopto el
siguiente

ACUERDO
Visto el expediente de referencia y en base a los siguientes
ANTECEDENTES DE HECHO.

PRIMERO. El Ayuntamiento, en sesion plenaria celebrada el dia 29 de Junio de 1994 acordd su
aprobacion provisional, tras cumplir los tramites de aprobacion inicial el 26 de Abril de 1994 y exposicion
publica, mediante anuncios, en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, de 23 de Mayo de 1994; en
el Boletin Oficial de la Provincia de 17 de Mayo de 1994 y en uno de los diarios de mayor difusion
provincial el 7 de Mayo de 1994, no habiéndose presentado alegaciones.

SEGUNDO. La documentacion esta integrada por Memoria Justificativa, Plan de Etapas, Estudio
Econdmico y Financiero, Compromisos, Ordenanzas, Planos de Informacién y Ordenacion.

TERCERO. EIl presente expediente establece la ordenacién pormenorizada del sector B-5 Norte
del suelo urbanizable programado, en desarrollo de las determinaciones del Plan general y se plantea su
ejecucién por iniciativa privada del conjunto de propietarios afectados. La actuaciéon es conforme al
Programa del Plan General aprobado en 1985 y se adecua a las determinaciones contenidas en la
modificacion puntual referente a los parametros urbanisticos del sector B-5.

El criterio seguido para establecer la zonificacion pretende conectar el sector a la trama urbana
existente, formando viales longitudinales rodados y, perpendiculares a estos, viales peatonales, ya que
por la pendiente del terreno no pueden ser rodados: Se conforman manzanas sensiblemente
rectangulares de dimensiones similares acordes al uso residencial. Los equipamientos se localizan en la
parte mas alta del sector junto a una zona publica municipal de monte.

CUARTO. La ordenacion propuesta cumple los estandares establecidos por el Anexo del
Reglamento de Planeamiento. Respecto de los equipamientos, el docente se fija su destino a guarderia o
preescolar, y los servicios de interés publico y social se destinan a uso social, no contemplandose él uso
comercial.

QUINTO. Se establecen los siguientes parametros para cada una de las zonas previstas:

-Zona Residencial: Parcela minima de 300 m2; fachada minima de 6m, fondo libre; tipologia
unifamiliar aislada o en fila; ocupacion del 40%; edificabilidad maxima sobre parcela neta 0'50 m2/m2;
altura maxima 7 m; nimero de plantas dos,; retranqueos, en unifamiliar aislada a vial 3 m, a lindes 3 m.

- Zona de equipamiento social: Parcela minima la total destinada a este uso; tipologia aislada;
ocupacion del 50%; edificabilidad méaxima sobre parcela neta 1'00 m2/mz2 ; altura maxima 7 m; nUmero dé
plantas dos.

-Zona de docente: Se prevé para guarderia o preescolar. Sus condiciones se regiran por las
propias de estas instituciones.

SEXTO. Consta en el expediente informe favorable de la Oficina del Plan de Carreteras de la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de fecha 16 de Marzo de 1996.

CONSIDERACIONES TECNICO-JURIDICAS.



PRIMERA. La tramitacién efectuada hasta la fecha por el Ayuntamiento es correcta de acuerdo
con lo establecido en el articulo 116 de Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992 y articulos 127 a
130 del Reglamento de Planeamiento, por remision del 138.2 del citado texto legal.

SEGUNDA. La documentacién se estima completa de conformidad con el articulo 83.5 del Texto
Refundido de 1992 y los articulos 57 al 63 del Reglamento de Planeamiento.

TERCERA. Se hacen las siguientes observaciones adicionales:

1) Respecto a las dotaciones: En el suelo destinado a sistema de espacios libres de dominio y
uso publico no se establecen las zonas que corresponden ajardines y a areas de juego y recreo para
nifios.

2) Respecto de las Ordenanzas: La norma 4.2.1 para la zona de edificacion principal recoge
como tipologias las definidas como Unifamiliar Aislada AU y la Unifamiliar en Fila UF de la Norma 6-2. En
la primera, la Norma del Plan General establece un retranqueo no menor que la altura de la edificacién o
como minimo 5 m, por lo que no se considera correcto la ausencia de retranqueos en la tipologia
unifamiliar en fila, ya que puede coexistir en una manzana junto con la unifamiliar aislada que si tiene
fijados retranqueos.

CUARTA. EIl expediente tuvo entrada en la Comision Territorial de Urbanismo el 18 de
Noviembre de 1995, por lo que es de aplicacion la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 6/1994, de
15 de Noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica y en virtud de
Resolucion de 14 de Febrero de 1996, del Hble. Sr. Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, publicada en el DOGV de 4 de Marzo de 1996, dispone de prorroga para poder seguir el
tramite y la aprobacién conforme a las disposiciones de la legislacién anterior.

QUINTA. La Comisién Territorial de Urbanismo es el 6rgano competente para la adopcion del
presente acuerdo al amparo de lo dispuesto en los articulos 39 y 40 de la Ley 6/1994, de 15 de
Noviembre, de la Generalidad Valenciana. Reguladora de la Actividad Urbanistica, y articulos 9 y 10 del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalidad Valenciana aprobado por Decreto 77/96 de
16 de Abril del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comudn y demas disposiciones de pertinente aplicacion, la Comisién
Territorial de Urbanismo

ACUERDA

Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector B-5 de Redovan, aunque supeditando su
publicacién y, en consecuencia, su eficacia a que el Ayuntamiento recoja lo sefialado en la consideracion
técnico juridica tercera.

Con fecha 6 de febrero de 1998, el Presidente de la Comision Territorial de Urbanismo, resolvio:

Visto el acuerdo adoptado por la Comisién Territorial de Urbanismo en sesion de por el que se
aprob¢ definitivamente el expediente de referencia, supeditando su publicacion al cumplimiento de ciertas
condiciones, asi como la documentacion presentada por el Ayuntamiento con fecha que cumplimenta en
todos sus extremos el referido acuerdo de la Comision.

RESUELVO

Ordenar la inmediata publicacion del referido acuerdo de aprobacion definitiva junto con las
Normas Urbanisticas correspondientes en el Boletin Oficial de la Provincia, insertando al tiempo una
resefia del mismo en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana, todo éllo de conformidad con lo
dispuesto en el Art®° 59, apartados 2 y 4 de la Ley 6/94 de 15 de Noviembre, de la Generalitat Valenciana
Reguladora de la Actividad Urbanistica. La publicacion de la aprobacion definitiva excusa su naotificacién
individualizada.

Contra el presente acuerdo, que no agota la via administrativa podra interponerse recurso
ordinario ante el Hble. Sr. Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, en el plazo de UN
MES, segun disponen los articulos 114 a 116 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones



Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin y 14.2 del Reglamento de los Organos Urbanisticos
de la Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 77/96, de 16 de Abril, del Consell.»

ANEXO Ver art®9.b, art®12.f y art°s55 de

ORDENANZAS PLAN PARCIAL B-5 |las normas urbanisticas del P.G.

de Redovan/2008: 111/100

1 GENERALIDADES

Las presentes Ordenanzas constituyen la normativa que habra de regir y regular la actividad
constructiva en todo el sector objeto del presente Plan Parcial. El objetivo es conseguir un nicleo urbano
residencial de gran calidad y densidad media.

Las presentes Ordenanzas seran de obligado cumplimiento a partir de la publicacién de su
aprobacion definitiva. Esta obligacion regira tanto para los particulares como para la propia
Administracion.

El incumplimiento de las mismas llevara consigo la formacion del consiguiente expediente de
infracciéon urbanistica a cargo del Ayuntamiento, segun dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica y
el Real Decreto Legislativo 1/1.992 de 26 de Junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (Titulo VII, Cap. 1y 1I).

No podré, por tanto darse principio a ninguna obra publica o privada, bien sea de nueva planta,
reforma o reparacién, en esta zona sin obtener antes el permiso del Ayuntamiento en la forma que
establecen estas Ordenanzas.

Las licencias de obra se solicitaran conforme a los tramites establecidos en el PGOU vy las
Normas legisladas en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales aprobado por Decreto de
17 de Junio de 1.955.

Las obras, cuya licencia se haya concedido, deberan terminarse dentro del plazo previsto en las
mismas. No se permitira que una vez empezadas las mismas, éstas queden sin concluir o deforma que
afecten, y perturben el aspecto del conjunto.

Los propietarios quedan obligados a mantener sus edificios, jardines y zonas verdes de uso
privado en las debidas condiciones de seguridad, estética y salubridad.

La terminologia y conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas son las que se indican en el
vigente PGOU de Redovan (Documento D Reglamentacion Urbanistica).

Las diferencias que hubiere lugar, como consecuencia de la interpretacién de la terminologia
empleada, se resolvera conforme a los criterios establecidos en las Normas Complementarias y
Subsidiarias de los Municipios de la Provincia de Alicante, que se consideran parte integrante de este
documento, en todas aquellas regulaciones de caracter general que le afecten y complementen, aunque
no se incluyan en este documento.

Se considerara elementos comunes de la urbanizacion los siguiente:

-Viales.

- Instalaciones de agua, luz, saneamiento, alumbrado publico, etc. con todos sus elementos
aparentes u ocultos.

- Las zonas verdes de uso publico.

La vigencia de las presente Ordenanzas se considerara definitiva, mientras no sean derogadas o
modificadas, total o parcialmente, con arreglo a lo establecido en el R.D.L. 1 /1.992.

Serd obligacion indispensable, para poder iniciar el proceso edificatorio, haberse aprobado
definitivamente el proyecto de urbanizacién del plan parcial y que las respectivas parcelas cuenten con
los servicios minimos exigidos para alcanzar la calificacion de Solar, salvo en los casos en que concurran
las circunstancias determinadas en los art. 40 y 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1 CALIFICACION.'
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La totalidad del territorio ordenado por este P.P. queda dividido en los siguientes destinos:
-Residencial unifamiliar aislada y unifamiliar en fila (UA-UF).

-Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico:

Jardines

Areas de Juego y Recreo de nifios.

- Centros Docentes.

- Servicios de interés publico y social:

Equipamiento Comercial.

Equipamiento Social.

- Viales y zona de Aparcamientos.

Como usos permitidos seran todos aquellos que en principio, sean compatibles con el
fundamental de cada zona. Las condiciones de uso de la zona seran las siguientes:

Vivienda: categoria 12 segun lo definido en el PGOU.

Industria: categoria 12 segun lo definido en el PGOU.

Puablico: Se permitiran todos los usos excepto el AD. y CT. segun lo definido en el PGOU.

El uso de suelo verde Publico, sera inicamente el derivado de las instalaciones de recreo y juego
de nifios, los jardines y la construccién de elementos esenciales para las instalaciones especificas que se
definan en las presentes ordenanzas, asi como en los futuros proyectos de urbanizacion o estudios de

detalle que pueda llegara realizarse.

El uso en la zona de Centros Docentes sera el especifico a tal efecto. Queda expresamente
prohibida cualquier otra utilizacion no especificada.

En la zona de Servicio de interés publico y social se distribuye en dos espacios:
- Equipamiento Comercial.

- Equipamiento Social.

Viales y Aparcamiento. Con uso especifico para estos efectos.

2.2 ESTUDIOS DE DETALLE

La ordenacioén propuesta se considera suficiente para la actuacion directa, previa urbanizacién en
cada manzana, sin necesidad de tramitacion de Estudios de Detalle.

Sin embargo podra realizarse cuantos Estudios de Detalle se considere oportunos para la
ordenacion interior de las manzanas, aperturas de calles peatonales o reajustes de alineaciones y
rasantes definidas en el presente proyecto.

2.3 PARCELACIONES

No se contempla parcelaciéon alguna en el presente proyecto, no obstante, y en caso de que
fuese preciso, se procedera a la parcelacion de manzanas, bien individualmente o colectivamente
mediante los correspondiente proyectos de reparcelacion.


Ana Martínez Perán
 Ver artº9.b, artº12.f y artº55 de las normas urbanísticas del P.G. de Redován/2008: 111/100


Ver art®9.b, art®12.f y art°55 de las normas urbanisticas del P.G. de Redovan/2008: 111/100

2.4 PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion que desarrollen este plan parcial, seran proyectos de obra, con la
finalidad de poder ejecutarla infraestructura necesaria y obligatoria, para que los terrenos adquieran la
calificacion de Solar.

Los proyectos de urbanizacién se referiran a la totalidad de los terrenos ordenados por este P.P.,
que se desarrollard mediante una Unica Unidad de Ejecucién. Englobaran los apartados de red viaria,
alcantarillado, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico y telefonia.

2.5 CONSERVACION DE LAS OBRAS

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las mismas, asi como el de
las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, con excepcion de! equipamiento escolar y
comercial, correran a cargo de los propietarios de los terrenos del sector, constituidos en la
correspondiente Entidad de Conservacion hasta tanto el Ayuntamiento reciba definitivamente las obras.

3 NORMAS DE EDIFICACION

3.1 NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

Las condiciones a que habra de sujetarse la edificaciébn sobre las parcelas aptas para ello, de
este P.P. seran las especificas de las Ordenanzas particulares para una de las zonas.

A efectos de interpretacion de las presentes Ordenanzas, cuando se emplee términos de solar,
alineaciones, volumen, alturas, ... etc. tendran el significado taxativo que expresan !as Ordenanzas de
Edificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Redovan (PGOU).

Se considerara usos permitidos, los que se determinan en las Ordenanzas particulares, de
acuerdo con las previsiones del P.P. considerandose como usos prohibidos, los inadecuados al uso de la
parcela.

3.2 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Tipo de edificacion: Unifamiliar aislada o en fila (AU-UF).

Edificabilidad: 0,50 m2/m2 como maximo.

Altura maxima: 2 plantas (7 metros).

Ocupaciéon maxima: 40 %.

3.3 CONDICIONES HIGIENICAS

Las condiciones higiénicas y de habitabilidad seran las establecidas por el PGOU de Redovan y
por las HD/91.

3.4 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS
Existe libertad de composicion, debiendo en cualquier caso, respetarse las disposiciones del art.

98 del Reglamento de Planeamiento, asi como las disposiciones establecidas en el PGOU. (Norma 6-10
punto 3°).

4 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA
4.1 DEFINICION DE LAS ZONAS

Las zonas previstas en el presente P. P. son las determinadas en el correspondiente plano de
zonificacion y que a continuacion se enumera:

- RESIDENCIAL
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- SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO. Jardines y areas de juego
y recreo de nifios.

- CENTROS DOCENTES. 1 centro de Preescolar o Guarderia.

- SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

Equipamiento social y comercial.

- RED VIARIA'Y ZONA DE APARCAMIENTOS.

4.2 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

4.2.1 ZONA DE EDIFICACION PRINCIPAL

Es aquella zona de dominio y uso privado, destinada a la edificacion principal.
TIPOLOGIA'Y CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

- Unifamiliar aislada o en fila (AU-UF). (Norma 6-2 del PGOU)

- Edificabilidad: 0,50 m2/m2 como maximo. (Norma 6-7 del PGOU)
- Altura maxima: 2 plantas (7 metros). (Norma 6-6 del PGOU)

- Ocupacion maxima: 40 %. (Norma 6-5 del PGOU) °

- Parcela minima: 300 m2. (Norma 6-4 del PGOU)

- Fachada minima: 6 m.

- Fondo minimo: libre.

-En unifamiliar aislada y en fila la separacion a los linderos de la parcela y a la alineacion de la
calle sera de 3 m.

APARCAMIENTOS: se prevé una plaza por cada 100 m2 de edificacion residencial.

CONDICIONES ESTETICAS: Las condiciones estéticas se remite a lo establecido en las
condiciones comunes de estas ordenanzas, debiendo, en todo caso, realizarse acabados similares en
conjuntos agrupados, asi como evitar medianerias.

CONDICIONES DE USO: Se determina como fundamental el residencial.

Se permitird como usos los siguientes:

a. Vivienda en categoria 10 segin PGOU.

b. Industria en categoria 10 segin PGOU.

c. Publico: todos excepto AD (Administrativo) y CT (Comunicaciones y transportes).
4.2.2 SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIOYU80 PUBLICO

Es aquella zona de dominio y uso publico destinada a jardines y esparcimiento de la poblacién.
Se permitira la plantacién de todo tipo de especies arbdreas, asi como la instalacién de mobiliario urbano.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

No se permitird ningln tipo de construccion en la zona, salvo la construccién de aseos publicos,
quioscos y casetas destinadas al uso de la zona, bajo las siguientes condiciones:

- Ocupacién maxima: 1 %
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-Altura maxima: 1 planta.

Debera mantenerse un caracter formal adecuado al entorno en que se sitla.
4.2.3 CENTROS DOCENTES

Es aquella zona de dominio y uso publico, destinada a la ensefianza.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: Estando previsto para un de Guarderia o Preescolar, sus
condiciones se regiran por sus propias normas institucionales.

CONDICIONES DE USO: El uso fundamental sera el docente.

Como uso tolerado, se permitira la construccion de una vivienda de 120 m2 como maximo, para
uso exclusivo del guarda o portero del centro.

Los demas usos se consideran prohibidos.

4.2.4 EQUIPAMIENTO COMERCIAL O SOCIAL.

Son aquellos locales de dominio y uso publico, destinados a los siguientes usos: salas de
reunion, religioso, ensefianza, sanitario y asistencial, y cualquier otro que su indole puede ser de interés
para el sector, de acuerdo con las especificaciones de este plan.

El edificio comercial sera de uso exclusivo.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

- Edificacion aislada.

- Edificabilidad: 1,00 m2/m2 como maximo.

- Altura maxima: 2 plantas.(7 metros).

- Ocupacion maxima: 50 %.

Parcela minima: La superficie total destinada a este uso.

4.2.7 RED DE COMUNICACIONES Y APARCAMIENTOS

Constituyen el conjunto de espacios asi clasificados, para facilitar el acceso rodado a las distintas
parcelas previstas en este P.P., asi como la red peatonal y plazas de aparcamiento.

Estos espacios son considerados de dominio y uso publico, no permitiéndose ningun tipo de
construccién y su Unico uso permitido sera el de trafico rodado, peatonal y aparcamiento.

Alicante, 25 de febrero de 1998 El Secretario de la Comisién Territorial de Urbanismo. Rosario
Berjon Ayuso.
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